Zmluva o0 najme bytu ¢. 110/5
uzavretd podl'a § 12 zakona 443/2010 a ust. § 663
a nasl. s pouzitim ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zédkonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Malatiny

Malatiny 9

ICO: 00315 605

zastipenie:  Ing. Peter P eth 6, starosta obce

Bankové spojenie : VUB a.s. pobocka Liptovsky Mikul4s

Cislo tétu : 1682803656/0200, IBAN : SK17 0200 0000 0016 8280 3656

Néjomca: meno : Pavel Kikol

narodena:
rodné ¢islo:
trvalé bydlisko:

Clanok L
Prehlasenie prenajimatel’a

1.1.Prenajimatel’ prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné cislo 110

2.1

2.2.

2.3.

nachadzajuice sa na parc.¢.1/5 LV 276 v katastralnom izemi Obce Malatiny.

Clanok II.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania ako predmet ndjmu:

byt €. 5 nachadzajuci sa na 2 poschodi bytového domu ¢. 110 Byt je zaradeny do I.
kategorie.

Podlahova plocha bytu: 79,98 m%

Byt pozostava z 3 izieb, z prisluSenstva, ktoré tvori kuchyia, sklad, vstupna chodba,
kupel'na a WC.

Vymera jednotlivych miestnosti bytu podla projektovej dokumentacie:
obyvacia izba 14,485 m?

detsk4 izba 11,76 m’

spaleii 12,795 m?

kuchyiia 17,74 m?

vstupna chodba 14,87 m?
kipeliia, WC 8,331 m°
sklad 7,446 m?

Byt tvoriaci predmet ndgjmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle Zaznamu o
prevzati bytu, ktory je nedelitelnou sucastou zmluvy o ndjme bytu, a ktory bude spisany
najneskor pri odovzdani bytu ndjomcovi vV dvoch vyhotoveniach, po jednom si ponechava
kazda zmluvna strana.



2.4.

2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.
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Najomca je opravneny byt uzivat vyluCne na svoje byvanie a byvanie ¢lenov svojej
domadcnosti.
Najomcovi s pravom uzivat’ prenajaty byt vznika aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory v bytovom
dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze byt prenajaty ndjomcovi na zdklade tejto zmluvy je v stave
sposobilom na riadne uzivanie na ucel byvania.
Najomca prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu a tento prebera do najmu
podl'a podmienok najomnej zmluvy.

Clanok I1L
Doba najmu a zanik najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt tvoriaci predmet ndjmu podla tejto zmluvy

0d 2.1.2015 na dobu ur¢iti do 31.12.2017

S najomcom budu byt uzivat’:
1. Meno : Anna Kiutkolova, nar.
2. Meno : Kristina Kukolova, nar.

V pripade dodrzania stanovenych podmienok podl'a VZN ¢. 1/2012 o podmienkach a kritériach
pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania, ma prdvo ndjomca na opakované
uzavretie zmluvy o najme bytu. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude
prenajimatel’ pisomne informovat’ ndjomcu minimdlne 3 mesiace pred terminom skoncenia
najmu najomného bytu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa Financna zébezpeka
vysporiada .

Na opakované uzavretie zmluvy o ndjme bytu ma nijomca pravo za predpokladu, Ze pocas

doby najmu si riadne plnil zmluvné podmienky.

Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnti inak, ndjomny
vztah skon¢i andjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v povodnom stave
S prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatelovi v posledny den trvania
najmu (do 12:00 hodiny). Pripadné d’al$ie uzivanie bytu po skonéeni doby najmu bez
pisomnej Upravy najomného vztahu sa bude kvalifikovat’ ako uZivanie bez pravneho titulu,
pri¢om takyto stav zaklad4 prenajimatel’ovi pravo podat’ Zalobu o vypratanie bytu.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moéze najjomny vzt'ah skoncit’ len dohodou zmluvnych
stran, vypoved’'ou danou prenajimatelom podla ustanovenia § 711 Obcianskeho zdkonnika
alebo vypovedou danou ngjomcom. Vypoved musi byt vzdy pisomna, dorucena druhej
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesac¢na a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca
nasledujiuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena.

V dent skoncenia ndjmu je najomca povinny byt vypratat a odovzdat’ tento prenajimatel’ovi
v stave, v akom tento do ndjmu prevzal s ohladom na primerané opotrebovanie. Pripadné
vzniknuté Skody neimernym uZivanim bytu a jeho zariadenia musi najomca odstranit’ na
vlastné ndklady. V pripade neodstranenia vzniknutych 8§k6d budd tieto odstranené
prenajimatel'om - vlastnikom bytu (obcou Malatiny) na ndklady najomcu a to s ich vycislenim
a vyplatenim z Financnej zébezpeky, ktora  bude o tato Cciastku poniZzena v ramci
zavere¢ného vyuctovania pri skonceni najmu bytu.



5.1

5.2.

5.3.

Clanok IV.
Nédjomné a ihrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

N4ajomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto najomnej zmluvy je stanovené v evidenénom
liste, ktory tvori nedelitelnti prilohu k tejto ndjomnej zmluve. Prenajimatel’ mdze vysku
mesacného najomného upravit pri zmene inflacie alebo zmene turokovej sadzby uveru
poskytnutého SFRB na vystavbu bytového domu. Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi
zmenu vysky ndjomného najneskoér 30 dni pred jej u¢innostou a ndjomca je povinny tuto
upravu vysky ndgjomného respektovat’.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze ndjomca pri podpise tejto zmluvy zlozi Financnu
zabezpeku vo vySke 6 mesaéného najomného t.j. 838,86 € na ¢. uctu: 1682803656/0200
(IBAN: SK17 0200 0000 0016 8280 3656) VS:1105, pripadne v hotovosti do pokladne Obce
Malatiny, ktorti bude prenajimatel’ viest' na osobitnom ucte a jej pouZitie, vyuétovanie, ako aj
odpocty bude vykonavat’ v stilade so schvalenym VZN ¢. 1/2012

Okrem najomného je najomca povinny prenajimatel’ovi platit’ aj uhrady za plnenia spojené
suzivanim bytu, ato uhrady za vodné, COV, elektrickii energiu pouZitd V spoloénych
priestoroch, vykon spravy bytového domu, poistné a prispevok do fondu obnovy a udrzby
bytového domu. Nijomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu st splatné mesacne
dopredu a najomca je povinny ich zaplatit’ najneskor do 5. diia mesiaca na bezny mesiac
prevodom na bankovy udet : VUB as. pobotka Liptovsky Mikulas — &islo uétu:
1682803656/0200 , (IBAN SK17 0200 0000 0016 8280 3656), variabilny symbol: 1105,
pripadne v hotovosti do pokladne Obce Malatiny

5.4.V pripade, ze ndjomca nezaplati dohodnuté najomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu

5.5.

5.6.

6.1.

v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimatel’ si moze uplatnit’ irok z omeskania vo vyske 0,05% dlznej
sumy za kazdy deii omeskania, najmenej 0,83€ za kazdy aj zacaty mesiac omeskania .

Ak najomca bytu nezaplati najomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou ndhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalendarom na thradu najomného, je to dovod na ukoncenie ndjomného vztahu
vypoved'ou bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady . Vypovedna lehota je troymesacna
a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiicom po dni dorucenia.

Vyuctovanie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuctuje spravca bytového domu do 30
dni od doruéenia dodavatel'skych faktar. Pohl'adavka z titulu vyuétovania je splatna do 14 dni
od dorucenia vyuc¢tovania ndjomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti spojené s naijmom bytu

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu ziadnym spdsobom neobmedzovat’ vlastnicke a
uzivatel'ské prava ostatnych obyvatelov bytového domu ani prava prenajimatel’a,

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, chranit’ ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,



9)
h)
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zodpovedat’ za Skody spdsobené na predmete ndjmu samotnym najomcom, jej rodinnymi
prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré¢ sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu budu
zdrzovat’,

zabezpecovat’ na vlastné naklady drobné opravy, beznt udrzbu a revizie predmetu najmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

potrebu vykonat na predmete najmu opravu vécsieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav
a beznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatel’ovi, resp. spravcovi bytového domu nahlasit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,
nedovolit’ uzivat predmet nidjmu ani jeho Cast’ inej osobe a nevykondvat’ ziadne stavebné
upravy alebo zmeny na predmete ndjmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poziada a
zabezpecit’ pritom vzdy svoju ucast’,

dodrziavat’ domovy poriadok schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt
nachadza,

prenajimatelovi bytového domu ohlasit’ vSetky skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie
vysky najomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmi zmenu poctu 0sob
vV domécnosti ndjomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujucej skuto¢nosti.

6.2. Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najmé:

a)
b)

umoznit’ ndjomcovi neruSene uzivat predmet ndjmu na dohodnuty ucel za podmienok
dohodnutych ndjomnou zmluvou,

bezodkladne zabezpecit na predmete najmu opravu vicSieho rozsahu, ktorej nutnost
najomca prenajimatel’ovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beZnej udrzby
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.), a ktord vyraznym spdsobom
obmedzuje uzivanie ngjomného bytu.

6.3 Prenajimatel’ ma pravo:

a) vykonavat’ za ucasti najjomcu kontrolu prenajatého majetku,

b) v pripade Zzivelnej pohromy ( unik vody, porucha na elektrickom zariadeni , poziar) alebo
v pripade ,Zze si ohrozené Zzivoty najomnikov a majetok, méa prenajimatel ( vlastnik
nehnutel'nosti) pravo vniknit' do bytu aj bez povolenia ndjomcu. Pri vniknuti do bytu musi
prenajimatel’a , alebo jeho zastupcu sprevadzat’” domovy dovernik alebo kompetentna osoba,
ktorej sa poruch tyka ( vodari, elektrikdri ) a niektoré zlozky ako su policia, hasici a rychla
zdravotnicka sluzba.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

7.1. Neoddelite'nou sucast'ou tejto zmluvy je evidenény list a Zaznam o prevzati bytu.

7.2. Pri podpise tejto zmluvy bol nidjomca obozndmeny s obsahom Domového poriadku
a Poziarnymi poplachovymi smernicami a zasadami poziarnej bezpecnosti, ¢o potvrdzuje
podpisom tejto zmluvy. Domovy poriadok a Poziarne poplachové smernice a zasady poziarnej
bezpecnosti st umiestnené na nastenke v prislusSnom bytovom dome.

7.3.V ostatnom, €o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndjomny vztah spravuje ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika upravujicimi najom, prisluSnymi vykonavacimi predpismi
k Obc¢ianskemu zakonniku, platnym vSeobecne zavdznym nariadenim Obce Malatiny
upravujucim ndjmy obecnych bytov a ostatnymi vSeobecne platnymi praévnymi predpismi.



74.

7.5.

7.6.

7.7.

5-

Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode ucastnikov tejto
zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomnt zmluvu uzatvaraji
slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak sthlasu
S jej obsahom ju podpisuju.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jednom si ponechava kazda zmluvna
strana.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zak. ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
udajov v platnom zneni ddva prenajimatel'ovi suhlas na spracovanie jeho osobnych udajov po
dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.

7.8. Zmluva nadobuda platnost’ diilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ najskor
dinom nasledujucom po dni zverejnenia.

V Malatinach dna: 31.12.2014 V Malatinach dna: 31.12.2014

Za prenajimatel’a: Néjomca:

SIGNED SIGNED

Ing. Peter Petho Pavel Kukol

starosta najomca



