Zmluva o najme bytu ¢. 9/3
uzavreta podl'a § 12 zdkona 443/2010 a ust. § 663
a nasl. s pouZitim ust. § 685 a nasl.
Obcianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Malatiny

Malatiny 9

1ICO: 00315 605

zastupenie:  Ing. Peter Pe th 6, starosta obce

Bankové spojenie : VUB a.s. pobotka Liptovsky Mikulas

Cislo Gétu : 1682803656/0200, IBAN : SK17 0200 0000 0016 8280 3656

Nidjomea: meno : Hrnéiar Marek

narodena:
rodné ¢islo:
trvalé bydlisko: Malatiny 55, 032 15 Partizanska LCupca

Clanok I.
Prehlasenie prenajimatel’a

1.1.Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom bytového domu supisné ¢&islo 9

2.1,

2:2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

nachadzajuce sa na parc.¢.1/1 LV 276 v katastralnom tzemi Obce Malatiny.

Clanok II.
Predmet a iéel najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uzivania ako predmet ndjmu:

byt ¢. 3 nachadzajici sa na 1. poschodi bytového domu &, 9 Byt je zaradeny do I. kategorie.
Podlahova plocha bytu: 40,56 m?,

Byt pozostava z 2 izieb, z prislufenstva, ktoré tvori chodba, kuchyiia, kuapel’tia a WC

Vymera jednotlivych miestnosti bytu podl'a projektovej dokumentacie:
obyvacia izba 23,26 m®

kuchyria 7,50 m?

vstupn4 chodba 4,62 m?

kipeliia, WC 5,18 m?

Byt tvoriaci predmet najmu podra tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle Zaznamu o
prevzati bytu, ktory je nedelitelnou sucast'ou zmluvy o ndjme bytu, aktory bude spisany
najneskor pri odovzdani bytu ndjomcovi v dvoch vyhotoveniach, po jednom si ponechava
kazda zmluvna strana.

Najomca je opravneny byt uZivat' vylu¢ne na svoje byvanie a byvanie ¢lenov svojej
domécnosti.

Najomcovi s pravom uzivat’ prenajaty byt vznika aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory v bytovom
dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcovi na zéklade tejto zmluvy je v stave
sposobilom na riadne uZivanie na t&el byvania.
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Najomea prehlasuje, Ze sa oboznamil s technickym stavom bytu a tento prebera do najmu
podl'a podmienok najomnej zmluvy.

Clanok IIL
Doba najmu a zanik najmu

3.1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi byt tvoriaci predmet nagjmu podla tejto zmluvy

od 2.7.2015 na dobu ur¢iti do 30.06.2018

3.2. S ndjomcom budu byt uZivat’: XXXXXXXXXXXXXX

3.3. V pripade dodrzania stanovenych podmienok podl'a VZN ¢. 1/2012 o podmienkach a kritériach
pridel'ovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov  na ulely podpory socidlneho byvania, m& pravo ndjomca na opakované
uzavretie zmluvy o nijme bytu. O moznosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy bude
prenajimatel’ pisomne informovat' ngjomcu minimélne 3 mesiace pred terminom skonCenia
najmu najomného bytu. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy sa Finanéna zabezpeka
vysporiada .

3.4. Na opakované uzavretie zmluvy o ndgjme bytu mé ndjomca pravo za predpokladu, ze pocas

doby ndjmu si riadne plnil zmluvné podmienky.

3.5. Uplynutim dohodnutej doby néjmu, ak sa u¢astnici tejto zmluvy nedohodni inak, ndjomny
vztah skon& andjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v pdvodnom stave
s prihliadnutim na primerané opotrebovanie prenajimatel’ovi v posledny den trvania
najmu (do 12:00 hodiny). Pripadné dalsie uzivanie bytu po skonceni doby najmu bez
pisomnej upravy ndjomného vztahu sa bude kvalifikovat’ ako uzivanie bez pravneho titulu,
pricom takyto stav zakladé prenajimatel'ovi pravo podat’ zalobu o vypratanie bytu.

3.6. Pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu mdze ndjomny vzt'ah skonéit’ len dohodou zmluvnych
stran, vypoved'ou danou prenajimatelom podl'a ustanovenia § 711 Obcianskeho zakonnika
alebo vypoved'ou danou nijomcom. Vypoved musi byt vzdy pisomnd, dorucend druhe;
zmluvnej strane. Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena.

3.7. V deit skonenia najmu je najomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ tento prenajimatelovi
v stave, v akom tento do najmu prevzal s ohladom na primerané opotrebovanie. Pripadné
vzniknuté $kody neumernym uZivanim bytu a jeho zariadenia musi ndjomca odstranit’ na
vlastné naklady. V pripade neodstranenia vzniknutych 8koéd budu tieto odstranene
prenajimatel'om - vlastnikom bytu (obcou Malatiny) na naklady ndjomcu a to s ich vy¢islenim
avyplatenim z Finanénej zabezpeky, ktora bude otuto ¢Ciastku poniZend v ramci
zavereéného vyuctovania pri skonéeni ngjmu bytu.

Clanok IV.
N4jomné a ahrada za plnenia spojené s uzivanim bytu

5.1 Najomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto ndjomnej zmluvy je stanovené v evidenénom
liste, ktory tvori nedelitelni prilohu k tejto n4jomnej zmluve. Prenajimatel moZe vysku
mesa¢ného najomného upravit pri zmene inflacie alebo zmene urokovej sadzby uveru
poskytnutého SFRB na vystavbu bytového domu. Prenajimatel’ je povinny ozndmit' ngjomcovi
zmenu vysky najomného najneskér 30 dni pred jej ucinnostou andjomca je povinny tito
tpravu vysky najomného respektovat’.
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5.3

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.
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Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze ndjomca pri podpise tejto zmluvy zlozi Finan¢nui
zébezpeku vo vyske 6 mesa¢ného najomného t.j. 632,16 € na ¢. uctu: 1682803656/0200
(IBAN: SK17 0200 0000 0016 8280 3656) VS:93, pripadne v hotovosti do pokladne Obce
Malatiny, ktoru bude prenajimatel’ viest’ na osobitnom U¢te a jej pouZitie, vyictovanie, ako aj
odpocty bude vykonavat v sulade so schvalenym VZN ¢. 1/2012

Okrem najomného je ndjomca povinny prenajimatelovi platit’ aj thrady za plnenia spojené
suZivanim bytu, ato thrady za vodné, COV, elektricki energiu pouzitu v spolo¢nych
priestoroch, vykon spravy bytového domu, poistné a prispevok do fondu obnovy a idrzby
bytového domu. N4jomné a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesaéne
dopredu a ngjomca je povinny ich zaplatit’ najneskor do 5. diia mesiaca na beZny mesiac
prevodom na bankovy tu¢et : VUB as. pobotka Liptovsky Mikulas — &islo étu:
1682803656/0200 , (IBAN SK17 0200 0000 0016 8280 3656), variabilny symbol: 93,
pripadne v hotovosti do pokladne Obce Malatiny
V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté najomné a thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu
v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimatel’ si mdze uplatnit’ Grok z omeskania vo vyske 0,05% dlznej
sumy za kazdy deri omeskania, najmenej 0,83€ za kazdy aj zacaty mesiac omeskania .

Ak ndjomca bytu nezaplati ndjomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujiice mesiace napriek vyzve s dohodnutou nédhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym
splatkovym kalenddrom na uhradu ndjomného, je to dovod na ukonCenie najomného vzt'ahu
vypovedou bez naroku na zabezpecCenie bytovej nahrady . Vypovedna lehota je trojmesaéna
a za¢ina plynut’ prvym diilom mesiaca nasledujicom po dni doruéenia.

Vyuétovanie thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu vyuétuje spravca bytového domu do 30
dni od dorucenia dodavatel'skych faktiur. Pohl'adavka z titulu vytictovania je splatna do 14 dni
od dorucenia vyuétovania ndjomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti spojené s najmom bytu

N4jomca sa zavdzuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

a) uzivanim prenajatych priestorov bytu Ziadnym spdsobom neobmedzovat vlastnicke a
uzivatel'ské prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimatela,

b) riadne sa starat’ o predmet najmu, chranit’ ho pred podkodenim, stratou a zni¢enim,

¢) zodpovedat’ za Skody spdsobené na predmete ndjmu samotnym ndjomcom, jej rodinnymi
prisludnikmi, ako aj osobami, ktoré¢ sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu buda
zdrZovat’,

d) zabezpefovat na vlastné naklady drobné opravy, bezni udrzbu a revizie predmetu ndjmu
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,

e) potrebu vykonat’ na predmete ndjmu opravu viésieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav
a beznej udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.) bezodkladne
prenajimatelovi, resp. spravcovi bytového domu nahlasit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,

f) nedovolit’ uzivat’ predmet najmu ani jeho Cast’ inej osobe a nevykonavat’ Ziadne stavebné
upravy alebo zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatel’a,

g) umoznit’ prenajimatel’ovi vykonat’ pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poziada a
zabezpelit' pritom vzdy svoju udast,

h) dodrziavat’ domovy poriadok schvéaleny pre bytovy dom, vktorom sa prenajaty byt
nachadza,
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i) prenajimatelovi bytového domu ohlésit vietky skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie
vysky ndjomného a thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmd zmenu poétu 0sob
v domacnosti najomeu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujticej skuto¢nosti.

6.2. Prenajimatel’ je po dobu trvania ndjmu povinny najmé:
a) umoznit najomcovi nerusene uzivat predmet najmu na dohodnuty Géel za podmienok
dohodnutych nagjomnou zmluvou,
b) bezodkladne zabezpelit' na predmete najmu opravu vé¢sieho rozsahu, ktorej nutnost
najomeca prenajimatelovi nahlasi (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej Gdrzby
v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.), a ktora vyraznym sposobom
obmedzuje uzivanie najjomného bytu.

6.3 Prenajimatel’ ma pravo:

a) vykonavat za u¢asti najomcu kontrolu prenajatého majetku,

b) v pripade Zivelnej pohromy ( unik vody, porucha na elektrickom zariadeni , poZiar) alebo
vpripade ,Ze si ohrozené Zivoty ndjomnikov a majetok, ma prenajimatel ( vlastnik
nehnutelnosti) pravo vniknat' do bytu aj bez povolenia ndjomeu. Pri vniknuti do bytu musi
prenajimatel'a , alebo jeho zastupcu sprevadzat domovy dovernik alebo kompetentna osoba,
ktorej sa portich tyka ( vodari, elektrikari ) a niektoré zlozky ako su policia, hasi¢i a rychla
zdravotnicka sluzba.

Clanok VL.
Zaveretné ustanovenia

7.1. Neoddelite'nou suastou tejto zmluvy je evidenény list a Zaznam o prevzati bytu.

7.2. Pri podpise tejto zmluvy bol ndjomca obozndmeny s obsahom Domového poriadku
a Poziarnymi poplachovymi smernicami a z4sadami poziarnej bezpenosti, ¢o potvrdzuje
podpisom tejto zmluvy. Domovy poriadok a Poziarne poplachové smernice a zasady poziarnej
bezpe&nosti si umiestnené na nastenke v prisluSnom bytovom dome.

7.3.V ostatnom, ¢o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa ndgjomny vztah spravuje  ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika upravujicimi najom, prislusnymi vykonavacimi predpismi
k Ob&ianskemu zakonniku, platnym v3eobecne zdvdznym nariadenim Obce Malatiny
upravujicim ndgjmy obecnych bytov a ostatnymi vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

7.4. Zmeny a doplnky tejto zmluvy moZzu byt vykonané len po vzajomnej dohode tucastnikov tejto
zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

7.5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a najomnu zmluvu uzatvaraju
slobodne, vazne, urdite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak suhlasu
s jej obsahom ju podpisuju.

7.6. Zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, z ktorych po jednom si ponechava kazda zmluvna
strana.
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~ajomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze v zmysle zak. & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych
Udajov v platnom zneni ddva prenajimatel'ovi sthlas na spracovanie jeho osobnych ddajov po

dobu uzavretia Zmluvy o najme bytu.
7.8. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a U¢innost’ najskor

diiom nasledujicom po dni zverejnenia.

V Malatinach dna: 30.06.2015 V Malatinach diia: 30.06.2015

Za prenajimatel’a: ' e Néjomca:

.............................................................................................

Marek Hméiar
najomca

Ing. Peter Peths
starosta




