Zmluva o najme bytu ¢. 13/1

uzavreta podl'a § 12 zakona ¢. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov a ust. § 663 a nasl., s pouzitim ust. § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Obec Malatiny
Malatiny 9
1CO: 00315605
zastupena: Ing. Jaroslav Podhorany, starosta obce
Bankové spojenie: VUB a.s., pobo¢ka Liptovsky Mikulas
Cislo Giétu: 1682803656/0200, IBAN : SK17 0200 0000 0016 8280 3656

Najomca: Ing. Miroslav Podhorany
narodeny:
rodné cislo:
trvalé bydlisko: Malatiny 13, 032 15 Partizanska Cupca

Clanok 1.
Prehlasenie prenajimatel’a

1.1 Prenajimatel” prehlasuje, ze je vyluénym vlastnikom bytového domu v obci Malatiny, supisné Cislo
13 nachadzajiceho sa na pozemku parc.¢. 1/4, zapisaného na LV ¢. 276 v katastralnom uzemi: Malatiny.

Clanok II.
Predmet a ucel najmu

2.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania ako predmet najmu:

byt ¢. 1 nachadzajuci sa na prizemi bytového domu supis. ¢. 13 v obci Malatiny.

Byt je zaradeny do I. kategorie.

Podlahova plocha bytu: 79,98 m?

Byt (trojizbovy) pozostava z 3 izieb, z prisluSenstva, ktoré tvori kuchyna, sklad, vstupna chodba, kupelna
a WC a ostatnej plochy, ktora tvori balkon.

2.2 Vymera jednotlivych miestnosti bytu a prislusenstva v stilade s projektovou dokumentaciou:
obyvacia izba 14,485 m?; detskd izba 11,76 m?; spaliia 12,795 m?; kuchyfia 17,74 m?*; vstupna chodba 14,87
m?; kapeltia a WC 8,331 m?; sklad 7,446 m*; balkon 6,47 m?.

2.3 Byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy je interiérovo vybaveny v zmysle Zaznamu o
prevzati bytu, ktory je neoddelitel'nou sucastou zmluvy o najme bytu, a ktory bude spisany najneskdr pri
odovzdani bytu ndjomcovi v troch vyhotoveniach, dve si ponecha prenajimatel’, jedno obdrzi najomca.

24 Najomca je opravneny byt uzivat’ vyluc¢ne na svoje byvanie a byvanie clenov svojej domacnosti.
S najomcom budu byt uzivat’ osoby tvoriace domacnost’ najomcu:
1. Mgr. Lucia Podhorany, nar. ,r.. manZzelka

2. Saskia Podhorany, nar. ,r.¢.  dcéra
3. Sebastian Podhorany, nar. ,r.¢.  syn
4. Simon Podhorany, nar. ,r.¢.  syn

2.5 Néjomcovi s pravom uZzivat prenajaty byt vznika aj pravo uzivat spolo¢né priestory v bytovom
dome, v ktorom sa prenajaty byt nachadza.



2.6 Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze byt prenajaty najomcovi na zaklade tejto zmluvy je v stave spdsobilom na
riadne uzivanie na ucel byvania.

2.7 Néjomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom bytu a tento preberd do najmu podl'a podmienok
najomnej zmluvy a zavdzuje sa zachovat povodny stav a vybavenie najomného bytu tak, ako mu boli
odovzdané.

2.8 Najomca nie je opravneny vykondvat’ zmeny vybavenia bytu a stavebné Gpravy bytu.

Clanok IIL
Doba najmu a zanik najmu

3.1 Prenajimatel’ prenechava najomcovi byt tvoriaci predmet najmu podla tejto zmluvy od 01.01.2021
na dobu uré¢ita do 31.12.2023.

3.2 Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici tejto zmluvy nedohodnu inak, ndjomny vzt'ah
skon¢i andjomca je povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho v pdvodnom stave s prihliadnutim na
primerané opotrebovanie prenajimatel’ovi v posledny dei trvania ndjmu (do 12:00 hodiny). Pripadné
d’alsie uzivanie bytu po skonceni doby ndjmu bez pisomnej tpravy najomného vzt'ahu sa bude kvalifikovat
ako uzivanie bez pravneho titulu, pricom takyto stav zakladd prenajimatelovi pravo podat Zzalobu o
vypratanie bytu.

33 Pred uplynutim dohodnutej doby najmu méze najomny vzt'ah skonéit’ len dohodou zmluvnych stran,
vypovedou danou prenajimatelom podla ustanovenia § 711 Obcianskeho zakonnika alebo vypovedou
danou najomcom. Vypoved’ musi byt vzdy pisomna a dorucend druhej zmluvnej strane. Vypovedna lehota
je trojmesaéna a zacina plyniat’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ dorucena.

34 V den skoncenia najmu je ndjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ tento prenajimatel’'ovi v stave,
v akom tento do ndjmu prevzal sohladom na primerané opotrebovanie. Pripadné vzniknuté Skody
neumernym uzivanim bytu a jeho zariadenia musi najomca odstranit’ na vlastné naklady. V pripade
neodstranenia vzniknutych skod budu tieto odstranené prenajimatelom - vlastnikom bytu (obcou Malatiny)
na naklady najomcu a to s ich vyc¢islenim a vyplatenim z Finanénej zabezpeky, ktora bude o tuto ¢iastku
znizena v ramci zavere¢ného vyuctovania pri skonéeni najmu bytu.

Clanok IV.
Pravo na opakovany najom

4.1 Néjomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu, pokial’ bude spiiiat’ podmienky

pre uzavretie najomnej zmluvy urcené v zakone €. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj byvania a o

socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov a o opakované uzavretie najomnej zmluvy pisomne poziada

obec Malatiny v lehote najneskor jeden mesiac pred ukoncenim najmu a zaroven v tej istej lehote predlozi

doklady o splneni poziadaviek podla zakona ¢. 443/2010 Z.z., o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom

byvani v zneni neskorSich predpisov. Pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy ma len ten najomeca,

ktory zaroven pocas doterajSieho obdobia najmu bytu:

e neplatil oneskorene ndjomné a tthrady za sluzby spojené s ndjmom bytu a sti€asne

e nie je dlzny na ndjomnom a na thradach za sluzby spojené s ndjmom bytu a sucasne

e najomca neposkodzoval prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v
dome tiez nenarusoval pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, neohrozoval
bezpec¢nost’ a neporusoval dobré mravy v dome, a sucasne

e najomca neprenechal byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu a sucasne

e neporusil ani jednu z povinnosti podl’a tejto ndjomnej zmluvy.

4.2 Prenajimatel’ bude pisomne informovat’ ndjomcu o moznosti opakovaného uzavretia najomnej
zmluvy minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu najomného bytu.



Clanok V.
Dohoda o finanénej zabezpeke

5.1 Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze najomca pri podpise tejto zmluvy zlozi Financnu zabezpeku
vo vyske 6 mesacného najomného t.j. 919,32 eur na Cislo uctu: 4033419455/0200 v tvare IBAN: SK84
0200 0000 0040 3341 9455 VS: 131, vedenom vo VUB a.s., pobocka Liptovsky Mikulas, alebo v hotovosti
do pokladne Obce Malatiny, ktora bude prenajimatel’ viest’ na osobitnom 1ucte.

5.2 Financna zébezpeka sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych thrad
spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.

5.3 Finan¢nu zébezpeku za uzivanie ndjomného bytu vedie Ziadatel' na osobitnom ucte zriadenom na
tento ucel v banke.

5.4 Prenajimatel je opravneny pouzit’ finan¢nu zabezpeku v pripadoch uréenych v bode 5.2. tohto ¢lanku
zmluvy.
5.5 Financnu zabezpeku zictuje a vyplati prenajimatel’ najomcovi po skonceni najmu najneskorsie do 30

dni od ukoncenia ndjmu. V pripade, Zze z financnej zabezpeky bude nutné odratat’ uhradu za poSkodenie
spolo¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo thradu za opravy a prace poskodeného
bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka najomcovi vratena najneskorSie do 30 dni od obdrzania faktary,
uctovneho dokladu za vyssie uvedené opravy.

Clanok VI
N4jomné a uhrada za plnenia spojené s uZivanim bytu

6.1 Néjomné za uzivanie bytu pri uzatvarani tejto najomnej zmluvy je stanovené v sume 153,22 eur
mesacne a z toho suma 31,99 eur / mesacne je urcend do fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ méze vysku mesacného ndjomného jednostranne
upravit’ pri zmene inflacie alebo zmene trokovej sadzby tiveru poskytnutého SFRB na vystavbu bytového
domu.

6.3 Prenajimatel’ je povinny oznamit’” najomcovi zmenu vysky najomného najneskér 30 dni pred jej
ucinnost'ou a ndjomca je povinny tito tpravu vysky najomného akceptovat’.

6.4 Okrem najomného je najomca povinny prenajimatelovi platit aj uhrady za plnenia spojené
s uzivanim bytu, a to takto:

e preddavky za vodu 5 eur / mesacne

e preddavky za elektricku energiu pouziti v spolo¢nych priestoroch 1 euro / mesacne

e preddavky za sto¢né (COV) 2 eura/ mesaéne

6.5 Néjomné a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu s splatné mesaéne dopredu a najomca je
povinny ich zaplatit’ najneskér do 5. diia mesiaca na bezny mesiac prevodom na bankovy téet: VUB a.s.
pobocka Liptovsky Mikulas ¢islo uctu: 1682803656/0200, IBAN: SK17 0200 0000 0016 8280 3656,
variabilny symbol: 131, alebo v hotovosti do pokladne Obce Malatiny.

6.6 V pripade, Ze ndjomca nezaplati dohodnuté ndjomné a uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytu
v dohodnutej lehote splatnosti, prenajimatel’ si moze uplatnit’ poplatok z omeskania vo vyske 0,05% dlznej
sumy za kazdy den omeskania, najmenej 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac omeskania.

6.7 Ak njomca bytu nezaplati njjomné a uhrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri po sebe
nasledujuce mesiace napriek vyzve s dohodnutou nadhradnou lehotou, pripadne s uzatvorenym splatkovym
kalendarom na thradu najomného, je to doévod na ukoncenie ndjomného vztahu vypovedou. Vypovedna
lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujucom po dni dorucenia.



6.8

Vyuctovanie uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu bude vyuctované kazdoroéne do 30 dni od

dorucenia dodavatel'skych faktar. Nedoplatok z titulu vyuctovania je splatny do 14 dni od dorucenia
vyuctovania ndjomcovi. Pripadny preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcovi v lehote 30 dni od dorucenia
vyuctovania najomcovi.
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Clanok VIL
Prava a povinnosti spojené s naijmom bytu

Néjomca sa zavizuje dodrziavat’ d’alej tieto zmluvné podmienky:

uzivanim prenajatych priestorov bytu ziadnym spdsobom neobmedzovat’ vlastnicke a uzivatel'ské
prava ostatnych obyvatel'ov bytového domu ani prava prenajimaterla,

riadne sa starat’ o predmet ndjmu, chranit’ ho pred poskodenim, stratou a zni¢enim,

zodpovedat’ za Skody spOsobené na predmete najmu samotnym najomcom, jeho rodinnymi
prislusnikmi, ako aj osobami, ktoré sa v prenajatych priestoroch s vedomim najomcu budu
zdrzovat’,

zabezpeCovat’ na vlastné naklady drobné opravy, beznll udrzbu a revizie predmetu najmu v zmysle
prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., v zneni neskorsich zmien

potrebu vykonat’ na predmete najmu opravu vécsSieho rozsahu (nad ramec drobnych oprav a beznej
udrzby v zmysle prilohy k nariadeniu vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., v zneni neskorSich zmien)
bezodkladne prenajimatel'ovi, resp. spravcovi bytového domu nahlasit’ a umoznit’ mu jej vykonanie,
nedovolit’ uzivat’ predmet najmu ani jeho Cast’ inej osobe a nevykonavat ziadne stavebné upravy
alebo zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela,

umoznit prenajimatelovi, Ministerstvu dopravy a vystavby SR, SFRB, NKU SR a prislusnym
uradom vykonat’ pravo kontroly svojho majetku vzdy, ked’ o to poziada a zabezpecit' pritom vzdy
svoju ucast’,

dodrziavat’ domovy poriadok schvaleny pre bytovy dom, v ktorom sa prenajaty byt nachadza,
prenajimatelovi bytového domu ohlasit’ vSetky skuto¢nosti rozhodujuce pre stanovenie vysky
najomného a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu, najmd zmenu poctu os6b v domacnosti
najomcu, a to do jedného mesiaca od vzniku rozhodujucej skuto¢nosti.

Prenajimatel je po dobu trvania najmu povinny najmé:

umoznit’ ndjomcovi neruSene uzivat' predmet ndjmu na dohodnuty ucel za podmienok dohodnutych
najomnou zmluvou,

bezodkladne zabezpeit' na predmete najmu opravu vicSieho rozsahu, ktorej nutnost najomca
prenajimatelovi nahlési (ide o opravy nad rozsah drobnych oprav a beznej udrzby v zmysle prilohy k
nariadeniu vlady SR €. 87/1995 Z.z., v zneni neskorSich zmien), a ktora vyraznym spésobom
obmedzuje uzivanie najomného bytu.

Prenajimatel’ mé préavo:

vykonavat’ za ucasti najomcu kontrolu prenajatého majetku,

v pripade zivelnej pohromy (tnik vody, porucha na elektrickom zariadeni, poziar) alebo v pripade,
ze su ohrozené zivoty najomnikov a majetok, ma prenajimatel’ (vlastnik nehnutelnosti) pravo
vniknit’ do bytu aj bez povolenia najomcu. Pri vniknuti do bytu musi prenajimatela alebo jeho
zastupcu sprevadzat’ domovy dovernik alebo kompetentnd osoba, ktorej sa porucha tyka (vodari,
elektrikari) a niektoré zlozky ako st policia, hasi¢i a rychla zdravotnicka sluzba.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia
NeoddeliteI'nou sucastou tejto zmluvy je Zaznam o prevzati bytu.

Pri podpise tejto zmluvy bol najjomca oboznameny s obsahom Domového poriadku a Poziarnymi

poplachovymi smernicami a zdsadami poziarnej bezpecnosti, co potvrdzuje podpisom tejto zmluvy. Domovy
poriadok a PoZiarne poplachové smernice a zisady poZiarnej bezpecnosti sii umiestnené na nastenke v
prisluSnom bytovom dome.



8.3 V ostatnom, ¢o nie je v tejto zmluve dohodnuté, sa nijomny vztah spravuje ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika upravujucimi najom, prisluSnymi vykonavacimi predpismi k Obcianskemu
zakonniku a ostatnymi v§eobecne platnymi pravnymi predpismi.

8.4 Zmeny a doplnky tejto zmluvy moézu byt vykonané len po vzijomnej dohode ucastnikov tejto
zmluvy vo forme pisomného dodatku k nej.

8.5 Zmluvné strany prehlasuju, Ze obsahu tejto zmluvy porozumeli a ndjomnt zmluvu uzatvaraji
slobodne, vazne, uréite a zrozumitelne, bez tiesne a nevyhodnosti podmienok a na znak suhlasu s jej
obsahom ju podpisuju.

8.6 Zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priCom prenajimatel’ si ponechéva 2 vyhotovenia a nijomca
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

8.7 Néjomca svojim podpisom potvrdzuje, ze v zmysle zak. ¢. 18/2018 Z.z., o ochrane osobnych udajov
v platnom zneni ddva prenajimatelovi suhlas na spracovanie jeho osobnych tudajov po dobu uzavretia
Zmluvy o najme bytu.

8.8 Zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost’ najskor
diom nasledujicom po dni zverejnenia.

V Malatinach dia: .........c.......... V Malatinach diia: .........ccccoeeeenee
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Jaroslav Podhorany Ing. Miroslav Podhorany

starosta obce najomca
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